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1.- INTRODUCCION

El area propuesta forma parte de un a&mbito de caracteristicas singulares y
significativas tanto por sus valores urbano - arquitectonicos como asi también historico -
testimoniales. A mediados del Siglo XIX, Buenos Aires consolidé el Area Bancaria, y el
barrio de la Merced vividé en este periodo una gran transformacion en su fisonomia y su
protagonismo. Muchos de los ejemplos arquitectonicos que acompafiaron ese cambio,

subsisten hoy portando la solidez de su importancia y significado.

Figura 1: algunos ejemplos de arquitectura bancaria

Las multiples actividades que se desarrollan, por su densidad de usos, congestion
vehicular, cambios econOmicos y demandas especificas pueden poner en riesgo su
integridad, detectandose zonas deprimidas o depreciadas, que determinan la inmediata

necesidad de implementar acciones normativas de proteccion.



2.- OBJETIVOS DEL PROYECTO

El objetivo general del trabajo se centra en impulsar en forma dinamica el area,
tendiendo a rescatar los valores patrimoniales que posee, para lo cual se formula la
elaboracion de un proyecto de normativa urbanistica especial. Alertas de la complejidad
por su caracter de centralidad, se promueve complementar la normativa con un programa
de gestion, que se hace extensivo al Sector entendido como Casco Norte (Plaza de Mayo
a Plaza San Martin, ver Fig. 3) tal que permita consolidar la unidad urbana y cultural,
potenciar su valor patrimonial, articular los referentes que complementan la actividad
predominante y le dan singularidad; e integrar el casco urbano, la barranca y el Rio como
configuracion del caracter ambiental del conjunto. Para tal fin se determinan las siguientes
pautas orientativas del trabajo:

- Documentar el proceso de transformacién de la ciudad hacia su insercion en el
mercado mundial y los principales referentes arquitecténicos que lo testimonian y le dan
caracter de monumentalidad.

- Preservar los valores urbanos y espaciales a través de la conservacion del
patrimonio construido y la regulacién de la obra nueva, tal que el area proyecte los valores
identitarios en conjunto con las necesarias transformaciones.

- Propender a la dinamizacion del area, incentivando la diversidad de actividades

para la apreciacién y uso turistico.

3.- UBICACION DEL CASO DE ESTUDIO

El barrio denominado Catedral Norte, crecié alrededor de la Iglesia Nuestra Sefiora
de la Merced (Reconquista y Perdn hoy). Al fundarse la Bolsa de Comercio en 1854, se
inicia un periodo de consolidacién en el caracter financiero del Area de estudio. Hoy parte

del Barrio de San Nicolas.



El Cédigo de Planeamiento de Buenos Aires la zonifica dentro del Area Central C1
asignandole el siguiente caracter: Area destinada a la localizacion de equipamiento
administrativo, comercial, financiero e institucional a escala nacional, regional y urbana en
el mas alto nivel de diversidad y densidad. Posee las mejores condiciones de

accesibilidad del transporte publico de pasajeros.
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Figura 2: Ubicacién del area de estudio en el mapa de de la aldea colonial
Las caracteristicas que describen los aspectos a considerar para su regulacién son:
- Lugar de implantacion de equipamientos de alta jerarquia tanto institucionales
como financieros, de alta referencialidad y simbolismo para la regién
- Participacién tanto de actividades publicas como privadas en su dinamica
- Alta concentracion y densidad de construido
- Stock fisico de alta calidad producto de los procesos de renovacion que incidieron
en la primera mitad del siglo pasado
- Un modelo de renovacion que plantea cambios estructurales en el tejido existente,
la implantacion de torres y grandes superficies libres en planta baja
- Una gran accesibilidad por su ubicacion estratégica central

4.- INSTRUMENTOS DE ANALISIS



4.1.- Componentes urbanisticos

La asociacion de elementos compositivos y las formas de apropiacion del espacio
conforman situaciones urbanas entre si relacionadas que califican distintas areas de
comportamiento. En el area estudiada se verifican significativas heterogeneidades tanto
en las actividades que tienen ocurrencia, en las formas de uso, en las singularidades del
espacio publico y en la configuracion del repertorio construido.

En la lectura del conjunto urbano se pueden identificar tres areas, relacionadas
entre si, bajo una misma estructura urbana historica, que en su evolucion ha tomado
caracterizaciones bien diferenciadas: Plaza San Martin i Area Bancaria i Parque
Lezama. En el conjunto existen conectores que deben tener tratamiento particularizado
admitiendo la continuidad en esta lectura. Tal es el caso de la avenida Alem i Coldn, calle

Defensa i Reconquista y calle Pert i Florida, como nexo entre Casco Historico y Casco

Norte.

Figura 3: Configuracion de unidades de gestion
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